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Tom tat: Trong béi canh bién ddi khi hau va yéu cau phat trién
bén viing ngay cang gia tdng, mo hinh kinh té xanh dang
trg thanh dinh hudng quan trong trong chién lugc phat trién
clia nhiéu quéc gia. Nganh xay dung va bat dong san la mot
trong nhing linh vuc tiéu thu nhiéu néng lugng va phat thai
khi nha kinh, do d6 viéc phét trién cac du n bat dong san
xanh dugc xem la gidi phap quan trong nhdm thic ddy qua
trinh chuyén déi sang kinh t& xanh. Bai viét phan tich kinh
nghiém qudc té€ vé phat trién bat dong san xanh va danh gia
tac déng clia cac du an nay déi véi phat trién kinh té xanh.
T d6 rat ra mot s6 bai hoc kinh nghiém cho Viét Nam nham
thiic ddy phat trién bat dong sén xanh trong thai gian tdi,
bao gém hoan thién khung chinh sach, phét trién tai chinh
xanh, thiic ddy déi méi cong nghé va nang cao nhan thiic
cla thi truong, ky vong sé gop phan thic day qua trinh phat
trién kinh t€ xanh bén vimng & Viét Nam.

Turkhéa: Du an bat dong sén xanh, phét trién kinh té€ xanh,
cong trinh xanh, Viét Nam.

1.Dat van dé

Bién d6i khi h4u va suy giam tai nguyén thién
nhién da trd thanh nhiing thach thic 16n d6i véi
su phat trién kinh t€ - x4 hoi ctia nhiéu qudc gia
trén thé giéi. Mo hinh ting trudng kinh té truyén
thong dua chtl yéu vao khai thac tai nguyén va st
dung nang lugng hoa thach da dan dén nhiéu hé
luy vé moi truong nhu 6 nhiém khong khi, suy
giam hé sinh thdi va gia tang phat thai khi nha
kinh. Trudc béi canh d6, nhiéu quéc gia da chuyén
huéng sang mo6 hinh phat trién bén viing, trong
do kinh té xanh dugc xem 1a giai phap quan trong
nhdm dam bao su can bang gitia tang trudng kinh
té va bao vé moi trudng.

Kinh té€ xanh la m6 hinh phat trién kinh t€ huéng
t6i viée sti dung hiéu qua tai nguyén, giam phat thai
carbon va thuc déy cdc nganh kinh té than thién véi
moi trudng. Trong qua trinh chuyén d6i sang kinh
té xanh, linh vic x4y dung va bat dong san dong vai
tro ddc biét quan trong bdi déy la nganh tiéu thu
lugng 16n nang lugng va tai nguyén thién nhién.

Theo nhiéu nghién ctiu qudc té, nganh xay dung
chiém khoang 30-40% tong mtc tiéu thu nang

Abstract: In the context of climate change and the increasing
demand for sustainable development, the green economic
model is becoming a crucial direction in the development
strategies of many countries. The construction and real estate
sectors are among the areas that consume a lot of energy
and emit greenhouse gases; therefore, developing green
real estate projects is considered a key solution to promote
the transition to a green economy. This article analyzes
international experiences in green real estate development
and assesses the impact of these projects on green economic
development. From this, it draws some lessons for Vietnam
to promote green real estate development in the future,
including improving the policy framework, developing green
finance, promoting technological innovation, and raising
market awareness, with the expectation of contributing to the
sustainable development of the green economy in Vietnam.
Keywords: Green real estate projects, green economic
development, green buildings, Vietnam.

lugng toan ciu va dong gop dang ké vao lugng phat
thai khi nha kinh. Do dé, viéc phat trién cac cong
trinh x4y dung theo hudng tiét kiém néing lugng va
than thién v6i moi truong dang tré thanh xu huéng
tat yéu cua thi truong bat dong san trén thé gidi.

Bét dong san xanh dugc hiéu la cac cong trinh
hodc du an bat dong san dugc thiét ké, xay dung va
van hanh theo céc tiéu chuin than thién v6i moi
trudng nham gidm thiéu tic dong tiéu cyc dén hé
sinh thai. Cac coéng trinh xanh thuong ap dung
nhiéu giai phap nhu st dung vét liéu x4y dung than
thién mai truong, t6i vu hoa thiét ké kién triac dé
tan dung anh sang va thong gié tu nhién, Ging dung
cong nghé tiét kiém nang lugng va st dung cac
nguon nang lugng tai tao.

Trong nhiing nam gan day, thi truong bat dong
san xanh da phat trién manh mé tai nhiéu quéc
gia trén thé giéi. Cac hé thong chiing nhan cong
trinh xanh nhu LEED, BREEAM, Green Mark hay
EDGE da tré thanh nhiing tiéu chudn phd bién
nham danh gid miic d6 than thién moi trudng cua
cac cong trinh x4y dung.

Tai Viét Nam, qua trinh d6 thi héa nhanh chéng
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da tao ra nhu cau 16n vé phat trién co s& ha ting
va nha 6. Tuy nhién, sy phat trién nay cang dat
ra nhiéu thach thtic v&€ moi trudng va st dung tai
nguyén. Trong bdi canh Viét Nam dang trién khai
Chién lugc tang trudng xanh va cam két dat muc
tiéu phat thai rong bang “0” vao nam 2050, viéc
phat trién bat dong san xanh dugc xem la mot trong
nhiing gidi phdp quan trong nham thiac ddy qua
trinh chuyén ddi sang nén kinh t€ xanh.

Xuét phat tui thuc tién dd, bai viét nay tép trung
phén tich kinh nghiém qudc t€ vé phat trién bat
dong san xanh va danh gia tac dong ctia cac dy an
nay do6i véi phét trién kinh té xanh, tit d6 rut ra
nhiing bai hoc kinh nghiém cho Viét Nam.

2. Phuong phap nghién ciu

Nghién ctiu nay st dung cac phuong phap sau:

(i) Phuong phdp thu thdp s6 liéu: Nhém tac gia
thu thap cac di liéu, tai liéu tha cép ti cac quyét
dinh, cic tai liéu lién quan dén viéc tic dong ctia
cac du an bat dong san xanh dén phat trién kinh té
xanh ctia mot s6 qudc gia trén thé gioi.

(ii) Phuiong phdp phan tich, tong hgp: Tac gia tién
hanh phan tich tdng hgp, s6 hoa céc s6 liéu thu thap
dugc. Tu d6 dua ra mdt s6 bai hoc kinh nghiém
nhdm thuc déy phat trién bat dong san xanh gan véi
kinh t€ xanh & Viét Nam trong thdi gian t6i

3. Két qua nghién citu

3.1. Kinh nghiém qudc té vé tac dong clia cacdu an

bt dong san xanh dén phat trién kinh té xanh

a) Kinh nghiém ciia Singapore

Singapore dugc xem la mot trong nhiing quéc
gia di dau tai chau A trong phét trién bat dong san
xanh va xay dung do thi bén viing. Véi dién tich
dat han ché, mat d6 dan cu cao va nhu cau st dung
nang lugng 16n, Singapore da sém nhén thic dugc
tdm quan trong cta viéc phat trién cic céng trinh
than thién v6i moi trudng nhim dam bdo ting
trudng kinh té€ gan véi bao vé moi truong. Chinh
pht Singapore da trién khai nhiéu chién lugc va
chinh sdch nhdm thac ddy phat trién bt dong san
xanh, trong d6 tiéu biéu la chuong trinh Green
Building Masterplan.

Chuong trinh nay dugc trién khai ti nam
2006 v6i muc tiéu khuyén khich cac chu dau tu
va doanh nghiép x4y dung ap dung cdc tiéu chuin
cong trinh xanh. Mt trong nhiing cong cu quan
trong dugc ap dung la hé thong chiing nhan Green
Mark Certification, do Building and Construction
Authority phat trién. Hé thong nay danh gia mitic
do than thién moi trudng ctia cac cong trinh thong
qua cac tiéu chi nhu hiéu qua st dung nang lugng,
tiét kiém nudc, chit lugng moi truong trong nha va

sti dung vat liéu bén viing.

Nho cdc chinh sich hd trg manh mé ti chinh
pht, s6 lugng cong trinh xanh tai Singapore da
tang nhanh trong nhiing nam gan day. Nhiéu toa
nha van phong, khu dan cu va trung tdm thuong
mai dugc xay dung theo tiéu chudn xanh, gép phin
giam dang k€ lugng tiéu thu nang lugng va phat
thai khi nha kinh trong linh vuc xay dung.

Céc du an bat dong san xanh tai Singapore da tao
ra nhiéu tac dong tich cuc doi véi phat trién kinh té
xanh. Trudc hét, cac cong trinh xanh gitip nang cao
hiéu qua st dung ndng lugng va tai nguyén trong
qua trinh van hanh. Nhiéu nghién ctiu cho thay cac
toa nha dat chiing nhan Green Mark c6 thé giam
dang ké mdc tiéu thu nang lugng va nudc so véi
cac cong trinh truyén thong, tii d6 giam chi phi van
hanh va nang cao hiéu qua kinh té.

Bén canh d6, su phat trién ctia bat dong san
xanh con thuc ddy d6i méi cong nghé trong
nganh xay dung. Cac doanh nghiép xay dung tai
Singapore da 4p dung nhiéu cong nghé tién tién
nhu hé thong quan ly ning lugng thong minh, vat
liéu xay dung than thién moi trudng va cac giai
phap thiét ké kién truc tiét kiém nang lugng. Diéu
nay khong chi gép phan giam tac dong moi truong
ma con thuc ddy su phat trién ctia cic nganh céng
nghiép xanh lién quan.

Ngoai ra, cac du an bat dong san xanh con gop
phan néng cao gia tri thi trudng cua bat dong san.
Céc toa nha dat chiing nhan xanh thuong cé kha
nang thu hut cac doanh nghiép va nha dau tu quoc
té, dac biét 1a nhiing doanh nghiép chu trong dén
trach nhiém moi truong va phat trién bén viing.
biéu nay giup nang cao kha nang canh tranh ctia
thi trudng bat dong san va goép phén thic ddy ting
trudng kinh té.

Khong chi mang lai loi ich kinh t€, bat dong san
xanh con gitp cai thién chit lugng moi trudng séng
ctia ngudi dan. Céc cong trinh xanh thuong dugc
thiét ké dé€ t6i uu hoa anh sang tu nhién, thong gio
va chét lugng khong khi trong nha, tii d6 nang cao
stic khde va nang sudt lam viéc ctia nguoi st dung.

b) Kinh nghiém ciia Diic

btic dugc xem la mot trong nhiing qudc gia tién
phong trong phét trién bat dong san xanh va xéay
dung d6 thi bén viing tai chau Au. V&i muc tiéu
giam phat thai khi nha kinh va thac ddy qud trinh
chuyén d6i sang nén kinh té xanh, Chinh phu Dtic
da trién khai nhiéu chinh sach nham khuyén khich
phat trién cac cong trinh tiét kiém ning lugng va
than thién véi mai trudng.

biém ndi bat trong chién lugc phat trién bat
dong san xanh ctia Diic la viéc 4p dung tiéu chuin
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Passive House. Day 1a mo hinh nha & tiét kiém nidng
lugng dugc phat trién tai Diic vao cudi thé ky XX.
Cac cong trinh theo tiéu chudn nay dugc thiét ké
nhdm giam t&i da nhu ciu stt dung néng lugng cho
sudi am va lam mat thong qua viéc t6i uu hoa thiét
ké kién truc, st dung vat liéu cach nhiét hiéu qua
va tdn dung nang lugng tu nhién. Nho dé, cac cong
trinh Passive House c6 thé giam dén khoang 80-
90% mtic tiéu thu nang lugng so véi cic toa nha
truyén thong.

btc ciing phat trién nhiéu khu d6 thi sinh thai
tiéu biéu, trong d6 ndi bat la khu d6 thi Vauban tai
thanh pho Freiburg. P4y l1a mét trong nhiing mo
hinh d6 thi bén viing thanh céng nhét trén thé gidi.
Khu do6 thi nay dugc quy hoach véi nhiéu giai phap
than thién v6i moi truong nhu st dung nang lugng
mat troi, han ché phuong tién giao thong ca nhan,
khuyén khich st dung xe dap va giao thong cong
cong. Cac toa nha trong khu vuc dugc xay dung
theo tiéu chuén tiét kiém nang lugng va st dung vat
liéu xay dung than thién v6i moéi truong.

Nhiing du an bat dong san xanh tai Dic da tao
ra nhiéu tac dong tich cuc d6i v6i phat trién kinh
t€ xanh:

Thi nhdt, cac cong trinh xanh gitp giam ddng
ké miic tiéu thu nang lugng trong linh vuc xéay
dung, tt d6 gop phan giam phat thai khi nha kinh
va thuc hién cac muc tiéu vé bao vé mdi truong.
biéu nay cé y nghia quan trong trong béi canh bric
dang trién khai chién lugc chuyén déi nang lugng
quoc gia Energiewende, huéng téi viéc giam phu
thudc vao nang lugng hoa thach va phat trién cac
ngudn nang lugng téi tao.

Thii hai, su phat trién cta bat dong san xanh tai
bic da thuc ddy d6i méi cong nghé trong nganh xay
dung. Nhiéu doanh nghiép da dau tu vao nghién
cliu va phat trién cac vat liéu xay dung than thién
v6i moi truong, hé thong quan ly nang lugng thong
minh va cac giai phap kién tric bén viing. Diéu nay
khong chi nédng cao hiéu qua st dung tai nguyén
ma con thic ddy sy phat trién ctia cac nganh cong
nghiép xanh.

Thii ba, cac dy an bat dong san xanh con mang
lai lgi ich kinh t€ dang ké. Cac cong trinh dat tiéu
chuén xanh thudng c6 chi phi van hanh thap hon
va gid tri tai san cao hon so v6i cac cong trinh thong
thuong. Pong thoi, su phat trién ctia bat dong san
xanh cling tao ra nhiéu co hdi viéc lam trong cac
linh vic nhu thiét ké kién tric bén viing, san xudt
vat liéu xay dung xanh va cong nghé nang lugng
tai tao.

Thii tu, bat dong san xanh con goép phan nang
cao chit lugng moi trudng song cua ngudi dan. Cac
cong trinh xanh tai Dic thudng dugc thiét ké nham

toi uu hda anh sang tu nhién, cai thién chat lugng
khong khi trong nha va tao ra khong gian song
théan thién v6i méi truong. Diéu nay khong chi giup
nang cao stic khoe va chat lugng cudc séng ctia cu
dan ma con gop phan xay dung cac do6 thi bén viing.

¢) Kinh nghiém ciia Trung Quéc

Trung Quoéc la mot trong nhiing qudc gia co toc
do phat trién cong trinh xanh va bat dong san xanh
nhanh nhat trén thé giéi. Véi qua trinh do thi hoa
dién ra manh mé cung véi nhiing ap luc 16n vé moi
truong va ning lugng, Chinh pht Trung Quéc da
trién khai nhiéu chinh sidch nhim thuc déy phat
trién cac dy an bat dong san xanh nhu mot giai
phép quan trong d€ chuyén déi sang mo hinh phat
trién kinh t€ xanh.

Chinh sach quan trong ctia Trung Quoc la viéc
ban hanh hé théng danh gia cong trinh xanh quéc
gia, tiéu bi€u la China Green Building Evaluation
Standard, thudng dugc goi la hé thong chiing nhan
“Three-Star Green Building”. H¢ thong nay danh gia
cac cong trinh xdy dung dua trén nhiéu tiéu chi nhu
hiéu qua sti dung nang lugng, tiét kiém nudc, st
dung vat liéu than thién moi trudng va chat lugng
moi trudng trong nha. Thong qua viéc ap dung hé
thong danh gia nay, Trung Quoc da khuyén khich
cac cht dau tu va doanh nghiép xay dung phat trién
cac du 4n bat dong san theo hudéng bén viing.

Chinh pht Trung Quéc ciing trién khai nhiéu
chuong trinh hé trg tai chinh nham thuc déy phat
trién bat dong san xanh. Céc chinh sach uvu dai bao
gdm ho trg von dau tu, uu dai thué va khuyén khich
cac ngan hang cung cép tin dung xanh cho cac du
an xay dyng than thién véi moi trudng. Nhiing
chinh sach nay da tao diéu kién thuén lgi cho viéc
md rong quy mo cac du an bat dong san xanh trén
toan qudc.

Mot s6 thanh phé 16n cua Trung Quéc da trg
thanh nhiing trung tdm phat trién d6 thi xanh
tiéu biéu. Chang han, thanh phé ThAm Quyén va
Thugng Hai da trién khai nhiéu dy an khu d6 thi
sinh thai, trong d6 cac cong trinh dugc thiét ké theo
huéng tiét kiém ndng lugng, st dung nang lugng
tai tao va phat trién khong gian xanh d6 thi. Nhiing
du an nay khong chi gép phan cai thién méi truong
song ma con thuc ddy phat trién kinh té€ dia phuong.

Su phét trién ctia cac du 4n bat dong san xanh
tai Trung Qudc da tao ra nhiéu tac dong tich cuc
d6i v6i qud trinh phat trién kinh té€ xanh. Cu thé
nhu sau:

Mot la, cac cong trinh xanh giup giam tiéu thu
ndng lugng trong linh vuc xdy dung, tii do giam
phat thai khi nha kinh va gép phan thuc hién cac
muc tiéu vé bao vé moi trudng. Diéu nay c6 y nghia
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quan trong trong bdi canh Trung Quéc dang trién
khai chién lugc giam phat thai carbon va hudéng t6i
muc tiéu trung hoa carbon vao nam 2060.

Hai la, phat trién bat dong san xanh da thic
ddy d6i méi cong nghé trong nganh Xay dung.
Cac doanh nghiép xay dung tai Trung Quoc da
ap dung nhiéu cong nghé tién tién nhu hé thong
quan ly ning lugng thong minh, vét liéu xay dung
than thién moi truong va cac giai phap kién truc
tiét kiém ndng lugng. Diéu nay khong chi nang cao
hiéu qua st dung tai nguyén ma con gop phan thic
ddy su phat trién cta cdc nganh cong nghiép xanh.

Ba la, cac du an bat dong san xanh con mang lai
loi ich kinh t€ dang ké. Cac cong trinh xanh thudng
6 chi phi van hanh thap hon va c¢6 kha nang thu
hat cac nha dau tu cling nhu doanh nghiép quédc té
quan tdm dén phat trién bén viing. Déng thoi, su
phat trién ctia linh vuc nay cling tao ra nhiéu co hoi
viéc lam trong cdc nganh lién quan nhu san xuat vat
liéu x4y dung xanh, cong nghé ning lugng tai tao va
dich vu tu vin x4y dung bén viing.

Bon la, cac dy an bat dong san xanh con goép
phan nang cao chat lugng mdi truong do thi va cai
thién diéu kién song ctia ngudi dan. Cac cong trinh
xanh thuong dugc thiét ké véi nhiéu khong gian
xanh, hé thong thong gié tu nhién va cac giai phap
tiét kiém nang lugng, tii d6 tao ra moi truong séng
lanh manh va bén viing.

d) Kinh nghiém cua Hoa Ky

Hoa Ky la mot trong nhiing quoc gia c6 thi
trudong bt dong san xanh phat trién manh nhat
trén thé giéi. V6i quy mo nén kinh t€16n va nhu cau
st dung nang lugng cao, Hoa Ky da sém trién khai
nhiéu chinh sach va chuong trinh nham thuc day
phét trién cdc cong trinh xanh, qua d6 gép phan
giam tac dong mdi truong va thac ddy qua trinh
chuyén déi sang nén kinh té€ xanh.

Mot trong nhiing yéu t6 quan trong thuc déy su
phat trién ctia bat dong san xanh tai Hoa Ky 1a hé
théng chiing nhan cong trinh xanh LEED, do U.S.
Green Building Council phat trién. Hé théng LEED
danh gia cac cong trinh xay dung dua trén nhiéu
tiéu chi nhu hiéu qua st dung ning lugng, tiét
kiém nudc, st dung vat liéu than thién mai truong
va chét lugng mai trudng trong nha. Viéc 4p dung
hé théng chiing nhan nay da khuyén khich cac cha
dau tu va doanh nghiép xay dung phat trién cac du
an bat dong san theo hudéng bén viing.

Nh¢ cac chinh sach khuyén khich va tiéu chuén
xay dung xanh, s6 lugng cong trinh dat chiing nhan
LEED tai Hoa Ky da tang nhanh trong nhiing ndm
gan day. Nhiéu toa nha van phong, khu dan cu va
trung tim thuong mai dugc thiét ké theo tiéu chuin

tiét kiém nang lugng va than thién véi moi truong.
Cac cong trinh xanh khong chi giup gidm tiéu thu
nang lugng ma con gép phan giam phat thai khi
nha kinh trong linh vuc xay dung.

Su phit trién ctia cac du 4n bit dong san xanh
tai Hoa Ky da tao ra nhiéu tac dong tich cuc d6i véi
phét trién kinh t€ xanh. Pugc thé hién & 4 diém
chinh sau:

(i) Cac cong trinh xanh giup nang cao hiéu qua
st dung nang lugng va tai nguyén trong qua trinh
van hanh. Nhiéu nghién ctiu cho thay cac toa nha
xanh c6 thé giam dang ké chi phi nang lugng va chi
phi van hanh so véi cac cong trinh truyén thong,
tti d6 nang cao hiéu qua kinh té€ cho chu dau tu va
nguoi st dung.

(ii) Phat trién bat dong san xanh da thac day déi
mdi cong nghé trong nganh xay dung. Cac doanh
nghiép tai Hoa Ky da d4u tu manh vao nghién ctiu
va phat trién cac cong nghé xay dung bén viing nhu
hé thong quan ly nang lugng thong minh, vat liéu
xay dung xanh, h¢ thong chiéu sang tiét kiém nang
lugng va cac giai phap stt dung nang lugng tai tao.
biéu nay gop phan thuc ddy su phat trién caa cac
nganh cong nghiép xanh va tao ra nhiéu co hoi viéc
lam méi trong nén kinh té.

(iii) Cac dy an bat dong san xanh con mang lai
lgi ich kinh té dang ké cho thi truong bat dong san.
Cac cong trinh dat chiing nhan xanh thuong cé gia
tri tai san cao hon va kha nang thu huat cac doanh
nghiép, nha dau tu 16n, dic biét 1a cc t6 chiic chu
trong dén phat trién bén viing va trach nhiém moi
trudng. Ngoai ra, cac tda nha xanh con gitip nang
cao nang sudt lao dong nho cai thién chat lugng
mdi truong lam viéc, bao gom anh sang tu nhién
tot hon va chat lugng khong khi trong nha cao hon.

(iv) Chinh phu lién bang va chinh quyén cac
bang tai Hoa Ky cing trién khai nhiéu chinh
sach hé tr¢g nhdm thuc ddy phat trién céng trinh
xanh, bao gom uu dai thué, ho trg tai chinh va cac
chuong trinh khuyén khich st dung nang lugng tai
tao trong xdy dung. Nhiing chinh sach nay da tao
diéu kién thuén lgi cho sy phat trién cta thi trudng
bat dong san xanh va gop phan thic ddy qud trinh
chuyén déi sang nén kinh té€ xanh.

3.2. Bai hoc cho Viét Nam

Tu kinh nghiém phat trién bat dong san xanh
tai Singapore, Dtic, Trung Quoéc va Hoa Ky cho thay
cac dy an bat dong san xanh c6 vai tro quan trong
trong viéc thuc déy phat trién kinh t€ xanh thong
qua viéc nang cao hiéu qua st dung tai nguyén,
giam phat thai mdi trudong va thiac day doi méi
cong nghé; co thé rut ra mot s6 bai hoc quan trong
cho Viét Nam trong qua trinh thuc ddy phat trién
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bat dong san xanh:

Thii nhdt, hoan thién khung chinh sach va hé
thong tiéu chudn cong trinh xanh. Mot trong
nhiing yéu t6 quan trong thuc déy phat trién bat
dong san xanh tai cac quoc gia phat trién la viéc
xay dung khung chinh séch va hé thong tiéu chuin
cong trinh xanh r6 rang. Tai Singapore, chinh pht
da ban hanh cdc chién lugc phat trién cong trinh
xanh cung v6i hé thong danh gid cong trinh nham
khuyén khich cac doanh nghiép ap dung cac tiéu
chuén xay dyng than thién v6i moi truong. Tuong
ty, Diic va Hoa Ky ciing xay dung cic tiéu chuin
xay dung tiét kiém nang lugng va cong trinh xanh
nhdm thuc déy phat trién bt dong san bén viing.

Thit hai, phat trién cac co ché tai chinh xanh.
Kinh nghiém qudc té€ cho thdy cac chinh sach hé trg
tai chinh dong vai tro quan trong trong viéc thtc
ddy phat trién bat dong san xanh. Nhiéu qudc gia
da trién khai cac co ché nhu tin dung xanh, vu dai
thué va ho trg von dau tu cho cac dy an xay dung
than thién v6i moi trudng. Do chi phi dau tu ban
dau cta cac dy an bat dong san xanh thuong cao
hon so v6i cac cong trinh truyén thong, viéc phat
trién cdc nguon tai chinh xanh tai Viét Nam sé gitp
giam b6t rao can tai chinh va khuyén khich cac
doanh nghiép d4u tu vao cac du an xanh.

Thii ba, thuc ddy d6i méi cong nghé trong nganh
x4y dung. Kinh nghiém tit Ptic va Hoa Ky cho thay
viéc ap dung cac cong nghé xay dung tién tién dong
vai tro quan trong trong viéc nang cao hiéu qua ctia
cac cong trinh xanh. Céc cong nghé nhu hé thong
quan ly nang lugng thong minh, vét liéu xay dung
than thién mai truong va cac giai phap kién truc tiét
kiém ning lugng da gitp giam dang k€ muic tiéu
thu nang lugng trong cac toa nha.

Thii tu, thuc ddy phat trién d6 thi xanh va quy
hoach bén viing. Viéc két hgp phat trién bat dong
san xanh véi quy hoach dé thi bén viing. Cac quéc
gia nhu Trung Qudc va Singapore da trién khai
nhiéu dy an khu do thi sinh thai véi cac giai phap
nhu phat trién khong gian xanh, st dung nang
lugng tdi tao va phat trién hé thong giao thong than
thién v6i moi truong, viéc 16ng ghép cac tiéu chi
phat trién xanh vao quy hoach do thi sé giup Viét
Nam nang cao hiéu qua st dung dat dai, giam 6
nhiém moi trudng va cai thién chat lugng séng ctia
ngudi dan.

Thit nam, nang cao nhan thtic cia doanh nghiép
va nguoi tiéu dung. Péy la yéu té quan trong thuc
ddy su phat trién cta bt dong san xanh tai cac qudc
gia phat trién 1a su quan tdm ngay cang 16n cta
doanh nghiép va nguoi tiéu dung doi véi cac cong
trinh than thién véi mai truong. Cac doanh nghiép
nhan thdy rang viéc dau tu vao cac dy an bat dong

san xanh khong chi mang lai lgi ich méi truong ma
con giup nang cao gia tri tai san va kha nang canh
tranh trén thi truong. Viét Nam can tang cudng cac
hoat dong tuyén truyén va nang cao nhan thiic ctia
cong dong vé 1gi ich ctia bt dong san xanh nham
thic ddy nhu cu thi trudng d6i véi cac cong trinh
xanh.

Th sau, tang cuong hgp tac qudc té trong phat
trién cong trinh xanh. Viéc hoc hoi kinh nghiém
quoc té va hgp tac véi cac to chiic qudc té trong linh
vuc xay dung bén viing sé giup Viét Nam ti€p can
cdc cong nghé tién tién va cac md hinh phat trién
bat dong san xanh hiéu qua. Thong qua hogp tac
quoc té, Viét Nam c6 thé nang cao ning luc quan ly
va phat trién cac du an bat dong san xanh pht hgp
v6i xu huéng phat trién toan cau.

4. Két luan
Trong boi canh bién d6i khi hau va yéu cau phat
trién bén viing ngay cang tré nén cip thiét, phat
trién cac dy an bat dong san xanh dang trd thanh
xu huéng quan trong trong qua trinh chuyén déi
sang nén kinh t€ xanh tai Viét Nam. Thong qua
viéc phén tich co s& ly luén, kinh nghiém quoc té
va thuc tién phat trién bat dong san xanh, c6 thé
khdng dinh ring cac dy 4n bit dong sin xanh dong
vai tro quan trong trong viéc thic ddy phat trién
kinh t€ xanh. Cac du an bat dong san xanh gop
phan nang cao hiéu qua st dung nang lugng va tai
nguyén trong linh vuc xay dung. Viéc ap dung cac
giai phap thiét ké tiét kiém nang lugng, st dung
vat liéu than thién v6i moi trudng va ting dung cac
cong nghé xdy dung hién dai giup giam dang ké
muc tiéu thu nang lugng va phat thai khi nha kinh.
biéu nay gép phan thuc hién cac muc tiéu vé bao
vé moi trudng va ting pho véi bién déi khi hau. Phat
trién bat dong san xanh con thuc ddy d6i méi cong
nghé trong nganh xiy dung va bat dong san. Cac
cong nghé nhu hé thong quan ly ning lugng thong
minh, vét liéu x4y dung xanh va cac giai phap kién
truc bén viing dang dugc ting dung ngay cang rong
rai, qua do gép phan nang cao hiéu qua san xuat va
thuc ddy su phat trién cta cac nganh cong nghiép
xanh. Cac dy an bat dong san xanh con mang lai
nhiéu lgi ich kinh t€ va xa hoi. Céc cong trinh xanh
thuong co chi phi van hanh thap hon, gia tri tai san
cao hon va c6 kha ndng thu hut cac nha dau tu quan
tdm dén phat trién bén viing. Dong thoi, viéc phat
trién bat dong san xanh ciing tao ra nhiéu co hoi
viéc lam trong céc linh vuc lién quan nhu san xuat
vat liéu xdy dung xanh, cong nghé ning lugng tai
tao va dich vu tu van xay dung bén viing.
Nghién ctiu nay dugc tai tr¢g bdi Ngudn ngan
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tting doi cong nhén theo mtic d¢ uu tién ctia doi do.

Nhom N4 bao gom hai yéu t6 ban d4u lién quan
dén quy trinh lam viéc. Trong nganh x4y dung &
Viét Nam, cac quy trinh va quy trinh lam viéc khong
can thiét ton tai trong hoat dong hién tai nhu mot
dac tinh ¢6 hitu. Do d6, nhiéu nd luc gidm thiéu
chung da dugc thuc hién trén thuc té d€ “tinh gon”
cac quy trinh thuc hién. N6 rat dé xay ra khi c6 sai
st hodc thong tin khong ro rang trong ban vé thiét
ké va thong s6 ky thuat.

Nhoém N5 gom cac yéu t6 vé “Ton kho”. Ton kho
1a cach noi chung d€ chi ra cic vin dé vé vat liéu,
may moc, thiét bi & cong truong nhung khong dugc
st dung. Céc chuyén gia trong nganh xay dung cho
rang hoat dong nay 1a hoat dong bat budc dé thuc
hién cong viéc. Do do, ho da khong nhin nhan do
la su lang phi can dugc giam bt hoac loai bo dudi
gbc do san xuat.

Nhom N6 la nhom vé cac yéu t6 thoi gian di
chuyén trong cong truong. San xuét tinh gon cho
thdy rang cac dong cong viéc 1a lién tuc. Mot trong
nhiing phuong phép dugc st dung nhiéu nhat dé
ngan chdn sy gian doan nay la lam viéc theo ca
(hodc gi®). Hon niia, phan chia cong viéc mot cach
hop 1y 12 mot cach t6t d€ gidm bot cing thang cho
nguoi lao dong, tii d6 ndng cao hiéu qua san xuat.

Nhém N7 bao gom 5 yéu t6 lang phi do “Sai,
16i thi cong” Nhiing nguyén nhén nay tao ra mot
lugng rac thai ran khd 16n & coéng truong, ton
nhiéu mit bang dé chua va thoi gian, chi phi dé
van chuyén di noi khac. D& han ché nhiing van dé
nay, cac nha thau cin chu trong dén nguyén tic
“Lam dung ngay tu ddu” va ddc biét chua trong dén
codng tac an toan lao dong - vé sinh moi trudng -
phong chay chiia chay.

Nhoém N8 bao gdom nhiing yéu t6 vé nang luc

lam viéc ctia nguoi lao dong nhung khong dugc st
dung ding cach. Trong nganh xay dung Viét Nam,
viéc thiéu hut nhan sy cho vi tri phu hgp khién
nhiing ngu6i phai ddm nhiém thém nhiing vai tro
khong phai 1a thé manh ctia minh. Hodc cac cap
quan ly khong tan dung hét sy sang tao clia moi
nhén vién cdp dudi ctia minh, giy lang phi nguén
nhan luc ctia t6 chtic.

6. Két ludn

Trong thi cong x4y dung hién nay, dé hudng
t6i muc tiéu giam thiéu lang phi, d4y nhanh tién
do thi cong va nang cao chat lugng thi cong cong
trinh, viéc danh gia anh huéng ctia 8 nhém nhén té
lang phi trong tiing diéu kién doanh nghiép, cong
truong, tii d6 dua ra nhiing giai phap cai tién cu
thé trong san xudt 1a mot cach tiép can pht hop véi
thuc tién thi cong nha cao tang tai Viét Nam hién
nay. Phuong phap nay gép phéan gitp cic doanh
nghiép xay dung loai bo lang phi, sti dung hiéu qua
vat tu, thiét bi va khong gian san xudt, dong thoi
nang cao nang sudt va chat lugng san phidm cting
nhu gép phén bao vé mdi trudng t6t hon.U
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